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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 21 de novembre de 2013, sobre un acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida
referent al municipi de Tora.

El 19 d’agost de 2013, I’Ajuntament de Tora ha presentat al registre del Servei Territorial d’Urbanisme de
Lleida, el document en suport informatic i en format editable convenientment autenticat; per tant, és procedent
publicar 'acord de la Comissi6 Territorial d’urbanisme de Lleida, de 25 de juliol de 2013.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en les sessions de 25 de juliol de 2013 i 15 de novembre de
2012, va adoptar, entre d’altres, els acords seglients:

Exp.: 2012/048168/L

Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals, al terme municipal de Tora

Acord de 25 de juliol de 2013
La Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, acorda:

-1 Donar conformitat al text refés del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals de Tora,
promogut i trames per I'Ajuntament, en compliment de I'acord d’aprovaci6 definitiva de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de novembre de 2012, incorporant d’ofici les prescripcions que es detallen a
continuacio:

S’afegeix a l'article 37:
“Cal tenir en compte les prescripcions de I'informe dels Serveis Técnics Vies i Obres de la Diputacio de Lleida.”
S’afegeix a l'article 2.2 de la normativa el redactat seguent:

S’haura de sotmetre a avaluacié ambiental els projectes de rehabilitacié dels elements inclosos en els espais
protegits PEIN i Xarxa Natura.

-2. Supeditar la publicacié d’aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la conseglient
executivitat a que I'ajuntament presenti el document en suport informatic i en format editable convenientment
autenticat.

-3. Facultar la secretaria de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Lleida perqué un cop I'ajuntament hagi
presentat la documentacié esmentada a I'apartat anterior disposi la publicacié d'aquest acord i, si escau, de les
normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme.

-4. Comunicar-ho a I'ajuntament, al promotor i, si escau, a les persones propietaries afectades.

Acord de 15 de novembre de 2012
La Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals de Tora, promogut i
trameés per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
conseglient executivitat a la presentacié d’'un text refds, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacio
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seguents:
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1. Pel que fa a les fitxes
- Totes les fitxes:

S’ha d’eliminar el percentatge d’ampliacié del 20%, i s’ha de fer constar que es permetra I'ampliacié de
I'edificacié existent només en I'edificacio principal.

- Fitxes corresponents al nucli de Claret, s’han de suprimir aquestes construccions incloses en sol urba
consolidat o be condicionar-les a la vigéncia del POUM si es classifica aquest sol com a sol no urbanitzable.

- Fitxes 119 Comalets, 135 Soldevila, 156 la Caseta de Can Cobero:
Cal suprimir aquests elements que no tenen una tipologia de masia o casa rural.

- Fitxes 30 Cal Teixidor, 149 Casa Granja Padullés, 150 Masia Hostal de la Rata, 157 Casa Freixes (Cal
Renyers):

Cal suprimir o bé acreditar que s6n o han estat masies o cases rurals en origen, i justificar la seva antiguitat.
- Fitxa 112 Riambaus:

S’ha de definir la volumetria basica de I'antiga masia. S’ha de fer constar a la fitxa que el cos de construccio
recent, en cap cas es pot reconstruir i rehabilitar amb vista a destinar-lo a I'Gs d’habitatge familiar.

- Fitxes 145 masia Domeénec i 10 el Moli:

S’ha de justificar mitjancant informe especific, amb el vist-i-plau de I’'ACA, que no existeix risc d’inundabilitat.
En cas contrari, no s’admetran aquelles activitats que impliquin pernoctacié o la permanéncia continuada de les
persones.

- Fitxes dels elements que només conserven uns murs enderrocats (veure valoracié de I'expedient):
S’ha de definir la seva volumetria basica a partir de les plantes, algats i cobertes originals.
- Fitxes de les construccions on manca dibuixar els cossos auxiliars (veure valoracié de I'expedient):
S’han de grafiar i diferenciar de I'edificacié principal.
2. Pel que fa a la normativa del Pla especial
- Article 2: S’han d’actualitzar les referéncies normatives vigents.
- Article 18: Cal suprimir la necessitat d’'informacié publica.

- Article 33: S’ha d’eliminar el percentatge d’ampliacié del 20%, i s’ha de fer constar que es permetra
I'ampliacié de I'edificacio existent només en I'edificacid principal.

- Article 36: s’ha d’establir que s’admetra la possibilitat de divisié horitzontal quan ho admeti expressament
el planejament general de Tora.

- S’han d’incorporar a la normativa els requeriments dels informes emesos per I’Agéncia Catalana de
I’Aigua (13.09.2012) i el Servei Territorial de Carreteres de Lleida (31.08.2012).

-2 Indicar a I’Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment de I'article 18 del Decret, 305/2006,
de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. - , i de 'ordre PTO/343/2005, de 27 de
juliol, per la qual s’estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les normes
urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als drgans de la Generalitat de Catalunya competents
per a la seva aprovaci6 definitiva.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid6 administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
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particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'’endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que
s’entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, als locals de la Comissi6é Territorial
d'urbanisme de Lleida, carrer del Clot de les Monges, 6-8, de 9:30 h a 13:30 h, de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/48168/L&set-locale=ca

Lleida, 21 de novembre de 2013

Marina Gonzéalez Moro

Secretaria suplent de la Comissioé Territorial d’Urbanisme de Lleida

Annex

Normativa urbanistica de Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals, del municipi de Tora.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(13.331.033)
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Annex
Normativa urbanistica del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals
del municipi de Tora

TITOL II.- DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Objecte

Aquest Pla especial urbanistic pel qual es cataloguen i regulen les masies i cases
rurals situades en sol no urbanitzable constitueix l'instrument d'ordenacié de les que
son susceptibles de recuperacid6 o de preservacid, justificades per raons
arquitectoniques, historiques, paisatgistiques, mediambientals o socials, per a
destinar-les a habitatge familiar, Us residencial turistic, d'hostaleria rural o d'activitats
d'educacio en el lleure. La recuperacio6 i/o preservacio es fara en conformitat amb els
criteris definits pels articles:

TLUC: art. 47.3/50.1/50.2/ 67.1.a/ DT dotzena
RLUC: art. 55/ 56.1 / 68.8e / 73.2.4a/ 95/ DT sisena

Les Normes subsidiaries de planejament de Tora preveuen la necessitat de
redactar un pla especial, amb el corresponent cataleg de proteccié de les
construccions o edificis d'interés artistic, historic, arqueologic o tipic i de llocs i
elements naturals d'interés.

Aquest Pla identifica, per tant, un cataleg de masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacio, situades en sol no urbanitzable i
en justifica les raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques,
mediambientals o socials que en determinen la preservacio i la recuperacié
per a destinar-les a habitatge familiar, Us residencial turistic, d'hostaleria
rural o d'activitats d'educacio6 en el lleure.

Article 2.- Marc legal

1. El Pla especial urbanistic s'ha redactat d'acord amb ['ordenament
urbanistic vigent definit pel Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya,
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. Les referéencies al Pla
general s'han d'entendre fetes al Pla general de Tora. Les demés disposicions
complementaries s'esmenten amb la seva denominacié completa.

Les determinacions del present Pla s'aplicaran d'acord amb la normativa
urbanistica vigent que reguli I'is i I'ordenacié del territori.

2. La referéncia a la legislacio urbanistica vigent feta, tant en aquest article, com
en els preceptes successius, s’ha d’entendre que remet a l'ordenament
urbanistic vigent a Catalunya d’acord amb les lleis aprovades pel seu
Parlament, amb els reglaments i les disposicions que les desenvolupen i a la
legislacié urbanistica de I'Estat en alld que no sigui contradictori amb les
competéncies en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme, habitatge i
proteccié del medi que té la Comunitat Autonoma de Catalunya d’acord amb el
bloc de la constitucionalitat.

Les referéncies a determinades abreviatures fetes en alguns casos en aquestes
Normes urbanistiques cal entendre-les realitzades a les seguents lleis i
disposicions reglamentaries.
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- Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya el 24.7.2007 i publicat en el DODC num. 4982 de 5.10.2007 a
I’'efecte de la seva executivitat immediata:

Sol de proteccio preventiva.
Sol de proteccio especial:
e S0l de valor natural i de connexié.
e PEIN i/o Xarxa Natura 2000.
- Nuclis subjectes a millora i complecié: Claret, Cellers i Sant Serni
de Llanera.
- Nuclis subjectes a manteniment del caracter rural dispers:
Fontanet, Vallferosa i Llanera.

- Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida el 30.4.1985 i publicades al
DOGC num. 552 de 19.6.1985 (exp. 1984/897/L):

- Els nuclis urbans de Tora i Claret es classifiquen de sol urba.
- Laresta de nuclis es classifiquen de sol no urbanitzable.

- Text refos de l'articulat de les Normes subsidiaries de planejament, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en data de
15.2.2007 (exp. 2007/26090/L).

- Altres planejaments no urbanistics: Cataleg de paisatge de les Terres de
Lleida, aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 10.9.2008 i publicat al DOGC 5219 de 19.9.2008.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
d'Urbanisme (TRLUC).

- Llei de Politica Territorial (LPT): Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial.

- Reglament de mesures d'adequaciéo (RMA): Decret 146/1984, de 10 d'abril, pel
qual s'aprova el Reglament per al desplegament i l'aplicacio de la Llei 31/1984,
del 9 de gener, de mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic de
Catalunya.

- Reglament de proteccié de la legalitat (RPL): Decret 308/1982, del 26 d'agost,
pel qual s'aprova el Reglament per al desenvolupament i I'aplicacié de la Llei
911981, de 18 de novembre, sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

- Reglament de la LUC; Decret 305/2006 del 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

S’haura de sotmetre a avaluacio ambiental els projectes de rehabilitacié dels
elements inclosos en els espais protegits PEIN i Xarxa Natura.

3. El Pla especial urbanistic és public, executiu i de compliment obligatori
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per a les Administracions publiques i per a les persones particulars. Les
seves determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposici6
municipal amb un objectiu similar i la seva interpretacié no podra contradir,
en cap cas, les preocupacions que es deriven de la legislacid urbanistica
vigent.

Article 3.- Ambit territorial d'aplicacié

L'ambit territorial del Pla especial es circumscriu a la totalitat del sdl no
urbanitzable del terme municipal de Tora i forma part del seu planejament
urbanistic. Aixi, aquest pla especial s'incorpora a les normes d'abast
general, en I'ambit material propi d'aquest Pla.

Article 4.- Contingut

El contingut propi d'aquest Pla el formen aquelles determinacions de
caracter normatiu basic contingudes en la legislacido urbanistica vigent, en
els planols d'ordenacid, en aquestes normes urbanistiques i en les fitxes de
les masies o cases rurals que aquest Pla ordena.

El Pla especial esta integrat pels segients documents:

1. Memoria justificativa.
Raona i exposa els criteris adoptats pel que fa a les raons previstes a
I'article 47.3 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya que
determina la preservaciéo i recuperacié de les masies i cases rurals
radicades en sol no urbanitzable.

2. Llista de totes les masies i cases rurals objecte del cataleg.

3. Planol de situacio.
Aquest es realitzara sobre base topografica i s'hi indicaran graficament les
masies i cases rurals objecte del pla especial i catalogades en aquest.

4. Fitxes individuals de cada masia o casa rural.
Relaci6 de masies i cases rurals radicades en so6l no urbanitzable
susceptibles de recuperacié o de preservacio. Aquestes fitxes inclouran,
com a minim, les seglents especificacions:

a.- El planol de situacio i I'ortofotomapa realitzats sobre les bases de
I'Institut Cartografic de Catalunya. S'hi inclouran, també, les
referéncies cadastrals quan se'n tingui coneixement.

b.- Estat actual de la masia o casa rural i els usos a qué es destina.

c.- Descripcié historica i estilistica.

d.- Raons legals que justifiquen la recuperacié o la preservacié de la
masia o de la casa rural, d'acord amb alld que disposa l'article 47.3
de la Llei d'Urbanisme.

e.- Determinacions normatives, sobre la base de la definicié del volum
edificat preexistent i la composici6 volumetrica original, amb
indicacio de les actuacions permeses i les exigides i amb valoracio,
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cas per cas, de l'aplicacié de I'article 50.3, del TRLUC.

5. Normativa.

Relaci6 de disposicions que, juntament amb la resta de la
documentacido que conforma el Pla especial, regula les possibles actuacions
en sol no urbanitzable.

Article 5.- Vigéncia i revisi6

Aquest Pla especial entrara en vigor el dia seglent de la publicacié de la
seva aprovacioé definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

La vigencia d'aquest pla és indefinida, sens perjudici de la seva revisio o
modificacio, ampliacié o reduccio.

Article 6.- Procediment de modificacid, ampliacié o reduccié

Si les circumstancies ho exigeixen es podra modificar, ampliar o reduir
qualsevol dels elements o determinacions del Pla especial urbanistic
seguint els mateixos requisits que per a la seva aprovacio, d'acord amb el
que estableix el Text refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

El projecte de modificacié del Pla especial haura de tenir sempre el grau de
precisié propi del Pla especial i haura de contenir els estudis necessaris per
explicar la incidéncia de les noves determinacions en l'ordenacié establerta
pel Pla especial.

Article 7.- Interpretacié

Les determinacions del Pla especial i, concretament, aquestes normes,
s'interpretaran en base a aquells criteris que, partint del sentit propi de les
seves paraules en relaci6 amb el context historic i legislatiu, tinguin en
compte principalment el seu contingut, objectius i finalitats expressades en
la memoria.

Els dubtes interpretatius produits per contradiccions entre les diferents parts
del pla s'hauran de resoldre cercant una interpretaci6 harmonica entre els
diferents preceptes discordants i, en cas de no ser possible, s'optara per
aquelles determinacions que impliquin un major nivell de proteccié i un
menor nivell d'usos i edificabilitat.

En cas de contradiccio grafica entre planols de diferent escala es tindra en
compte el que indiquin els planols d'escala major, és a dir, aquells la
definicié dels quals resulti més detallada, atenent la resta de la normativa.

Accessoriament, i en cas de resultar necessari s'aplicaran els criteris
establerts amb caracter general a l'article 10 de la Llei d'urbanisme de
Catalunya. En tot cas, aquest Pla especial no pot entrar en contradicciéo amb
el planejament general.
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Article 8.- Obligatorietat

Tant l'administraci6 com els particulars estan obligats a complir les
determinacions i disposicions d'aquest Pla especial i, en particular,
d'aquestes normes. Qualsevol dispensa o excepcié a aquesta regla general
sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la provoqui.

Article 9.- Definicié de masia i casa rural

En el medi rural trobem assentaments edificats (masies o cases rurals)
constituits per una sola casa o bé per un conjunt d'edificacions en els quals
es distingeix una edificacido principal i unes altres de caracter secundari
annexes, auxiliars o complementaries de la principal.

S'entén per masia la construccié constituida per un habitatge familiar i els
seus annexos, vinculada en origen a una explotacié agropecuaria i forestal.

S'entén per cases rurals les construccions d'habitatges com masoveries,
cases de pageés i altres construccions tradicionals, propies del sol no
urbanitzable, amb habitatge familiar no vinculat a I'activitat agricola ni a la
ramadera, com son els molins d'aigua i de seca i els castells.

S'entén per edificacié de caracter annex o auxiliar els estables, les
pallisses, els coberts, etc. complementaries a la principal d'habitatge.

Als efectes d'aquest Pla es consideren masies el conjunt d'edificis o volums
edificats originariament destinats a habitatge i a la produccié agricola-
ramadera, explotats unitariament en régim primordialment familiar. Les
masies es compondran, als efectes d'aquest pla especial, per la uni¢,
continua o discontinua, de diferents volums d'edificacio.

S'entén per cases rurals les construccions d'un sol volum originariament
destinades a I'habitatge o a la produccié agricola.

Les masies i cases rurals incloses en el present cataleg son aquelles que,
situades en sol no urbanitzable, s'han de preservar i recuperar mitjangcant la
rehabilitacié o la reconstruccié per a destinar-les a qualsevol dels usos que
s’hi preveuen.

Article 10 .- Estat de les masies o cases rurals

L'estat actual de cada una de les masies o cases rurals incloses en aquest
cataleg no determina la seva inclusié o no, siné que unicament dependra de
I'existéncia de raons legals que aixi ho justifiquin, fixades a cada una de les
fitxes que inclou el cataleg.

Article 11.- Concepte de reconstruccio i rehabilitacié

La reconstruccid suposa tornar a construir alld que havia estat construit i que,
per diverses raons, es troba derruit o en estat ruinds. S'entén, als efectes
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d'aquest Pla especial, per reconstruir el construir de nou sobre les bases de
la masia o casa rural original.

La rehabilitacié suposa, per la seva banda, tornar a fer habitable un espai que
anteriorment havia estat habitat i que per les circumstancies que sigui es troba
deshabitat o bé millorar les condicions d’habitabilitat d’'un espai actualment
habitat.
S'entén, als efectes d'aquest Pla especial, per rehabilitar el restituir una masia
o casa rural al seu primer estat.
Article 12.- Classificacio de les edificacions:
1.- Edificacions catalogades com a masies i cases rurals

Tipologia A:  Masies o cases rurals
2.- Nuclis aillats de poques cases

Tipologia B:  Nuclis aillats de poques cases

3.- Edificacions catalogades com a edificis o construccions protegides

Tipologia C: C.1 Castells proteccié BCIN
C.2 Edificacions amb proteccié BCIL

4 .- Edificacions catalogades i en estat de ruina

Tipologia D:  Ruines
TITOL Ill.- DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
Capitol I.- Generalitats
Article 13. Catalegs
Les masies o cases rurals radicades en sol no urbanitzable catalogades en
aquest pla especial podran ser objecte de reconstruccié o rehabilitacié
d'acord amb les disposicions del capitol cinqué de la present normativa i de
les determinacions de les fitxes incorporades al Pla especial.
1. EIl Cataleg de masies i cases rurals que figura com a document num. 4 d'aquest
Pla especial conté les fitxes corresponents a totes les unitats de la llista, el qual és el

document num. 2.

2. Les fitxes contenen especificacions normatives concretes respecte de
condicions d'edificacio i us referides al propi edifici catalogat.

3. Les especificacions de les fitxes completen i matisen, en el seu cas, aquelles
que figuren a la present Normativa. Per tant, aquesta Normativa, en cas de
contradiccid, s'ha de subjectar al contingut de la fitxa corresponent.
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Article 14.- Reconstruccio o rehabilitacio

La reconstrucciéo o la rehabilitacio hauran de justificar-se en les propies
fitxes, d'acord amb l'article 47.3 de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, per
raons:

a.- Arquitectoniques: Aquelles masies o cases rurals que totalment o
parcialment tinguin un valor arquitectdonic per la seva composicié o la
preséncia d'elements arquitectonics singulars.

b.- Historiques: Origens i evoluci6 de la tipologia de la masia;
rellevancia de I'Us en la historia; influencia en la configuracié deis
assentaments en el territori, etc.

c.- Mediambientals: Quan la seva existéncia determina un teixit rural
amb caracteristiques ambientals propies.

d.- Paisatgistiques: Aquelles edificacions que conformen un paisatge
concret humanitzat o no, amb valor reconegut i que caracteritzen la imatge
propia d'un territori determinat per raons de la seva exposicid i unitat amb
I'entorn que pot formar part d'un recorregut paisatgistic.

e.- Socials: Aquelles que afavoreixen el re-equilibri territorial i
econdmic i permeten la recuperacié de la poblacié ja sigui com a primera
residéncia o com a segona.

Els articles del capitol V del titol Ill d'aquesta normativa determinaran les
condicions de l'edificacié de les masies i cases rurals radicades en sol no
urbanitzable i determinaran |'abast de la reconstruccio i de la rehabilitacio.

Article 15.- Deure de respecte a les raons que motiven la inclusié al Pla especial

L'existéncia d'aquest Pla especial ve motivada per l'interés social i local de
preservar el patrimoni rural en les millors condicions possibles. Per aquesta
rad, tant la Llei d'urbanisme com la present normativa estableixen unes raons
que en motiven la possible reconstruccié o rehabilitacié.

La part segona de les fitxes de cada masia o casa rural explicita quines
d'aquestes raons legals justifiquen la rehabilitacié o reconstruccié de I'immoble,
tot fent una descripcid historico-estilistica, paisatgistica i social, en relacié amb
I'Gs inicial de I'edificacio.

En tot cas, l'eventual reconstruccié o rehabilitacié, en la mesura del que
determinin els articles 34 i seguents, haura de respectar aquestes raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, tant en
el projecte final, com en l'execucié dels programes de reconstruccid o de
rehabilitacié.
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Capitol Il.- De les llicencies municipals
Article 16.- Actes subjectes a llicéncia municipal

Estaran subjectes a llicéncia urbanistica municipal la reconstruccié i la
rehabilitacié de les masies i cases rurals radicades en sol no urbanitzable en la
mesura del que es disposa als articles 34 i seglents d'aquesta normativa.

També estaran subjectes a llicéncia urbanistica les seguents activitats:

a. Obertura de camins, variacié o millora dels camins ja existents que millori i /o
doni accés a la masia o casa rural.

b. Col'locacié de retols o indicacions a la casa rural o masia quan se n'alteri
|'aparenca exterior.

c. Modificacio dels usos a qué es destinin les masies i cases rurals regulades
per aquest pla especial

d. Tales d'arbres i replantacions d'espécies vegetals, en la finca on es situa
la masia o casa rural i en el seu entorn més proxim.

L'aprovacio previa d'aquestes llicencies correspon a I'Ajuntament, atés l'article 53.1.r
del Decret legislatiu 2/2003, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya. La seva ratificacid correspondra a la Comissioé Territorial
d'Urbanisme, que disposara d'un periode de tres mesos.

L’aprovacié de les llicéncies en les edificacions corresponents a la tipologia C.1
(Castells—BCIN) estaran condicionades a I'aprovacio préevia de la Comissié Territorial
de Cultura de Lleida.

La resta de llicencies seguiran el procediment establert amb caracter general per
I'article 188 del TRLUC.

Article 17 .- Llicéncia urbanistica municipal

No podra concedir-se cap llicéncia que no respecti els usos i volums determinats en
els capitols Il i V d'aquest titol tercer.

En cap cas la inclusio d'una masia o casa rural dins del present Pla especial podra
suposar una llicéncia presumpta.

Article 18.- Documentaci6 i estudis que han de complementar la sol-licitud de la
llicéncia

Els projectes que requereixin llicéncia es regiran pel régim determinat a l'article 50
del Text refés la Llei d'Urbanisme de Catalunya i no hauran de ser sotmesos a
informacié publica.
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Article 19.- Caducitat

Totes les llicencies tenen un termini per a comencar i per a acabar les obres. Es
produeix la caducitat de la llicéncia un cop exhaurits ambdds terminis sense haver
comengat o sense haver acabat les obres.

Article 20.- Llicéncia de modificacions de I'Us

Amb la sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre
que aquesta no requereixi la realitzaci6 d'obres d'ampliaci6 o reforma,
s'acompanyaran els seguents documents:

a.- Memoria justificativa del nou Us, amb indicacié de si esta permés pel
planejament vigent, d’acord amb els usos definits en l'art. 47 del TRLUC; sera
necessari que es consignin, a més, la categoria i situacidé de les esmentades
activitats.

b.- Planol d'emplagament, a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la
situacié de la finca amb referéncia als vials, siguin publics o particulars. En aquest
planol s'indicara I'orientacio, les alineacions i rasants oficials i es precisara si I'edifici
existent s'ajusta o no a les alineacions i rasants.

c.- Planol de plantes i faganes amb les seccions que resultin necessaries per
a la seva completa comprensio.

d.- Indicacié de canals d'accés als serveis i de les connexions de caracter
obligatori amb les xarxes de distribucio existents i expressid de les poténcies i
cabdals establerts en el cas que aquests siguin substancialment modificats.

e.- Justificacié expedida per facultatiu competent, acreditativa que I'edifici és
apte per al seu nou Us conforme a la normativa aplicable en funcié d'aquest i amb
especial referéncia a I'acompliment de les condicions d'estabilitat i aillament térmic i
acustic, aixi com de les normes sobre prevencié d'incendis, precisos per a I'Us
pretés.

2.- Quan la sol'licitud de llicencia per a modificar objectivament I'is d'un edifici
comporti aixi mateix la realitzacioé d'obres d'ampliacié o reforma, sera necessari que,
a més, es compleixin les prescripcions establertes per a la classe d'obres de les
quals es tracta.

Aquelles activitats amb incidéncia ambiental hauran d'adaptar-se als condicionants
de tramitacid6 d'autoritzacid6 i llicencia ambiental regulats en la legislacio
mediambiental vigent.

Article 21.- Silenci administratiu
El sentit positiu del silenci administratiu en la matéria s'entén com a regla general.

Ara bé, en cas cap es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques que contravinguin la Llei d'urbanisme o el planejament urbanistic.
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A l'empara de l'art. 210 del TRLUC seran considerades nul-les de ple dret les
actuacions dutes a terme en terrenys classificats com a sol no urbanitzable de
proteccié especial, en virtut del que disposa l'article 32.a del TRLUC.

Capitol .- Regulacio dels usos
Seccid |.- Bases de la regulacio
Article 22.- Usos

En atenci6 a alld que disposa l'article 47.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, tnicament s'admetra la reconstruccio o la rehabilitacio de masies o cases
rurals ubicades en soOl no urbanitzable que estiguin compreses en el cataleg de
masies i cases rurals que forma part d'aquest Pla especial.

Un cop rehabilitades o reconstruides, les masies o cases rurals podran destinar-se
als seglients usos, d'acord amb l'article 47.3 TRLUC i 55.1 del RLUC.

a.- Habitatge.

Usos artesanals: s'admeten vinculats a I'habitatge familiar en el benentés que
son edificacions propies del medi rural, son els usos d'elaboracié i transformacio
artesanal dels recursos naturals i agropecuaris, aixi com comercialitzacié d'aquests
productes vinculats a la mateixa finca o finques de I'entorn territorial. Per exemple,
I'elaboracié de formatges d'una explotacié ramadera, sales d'especejament de carn,
o activitats que tinguin en l'espai rural i el paisatge la seva identitat.

Activitats professionals: s'admeten conjuntament a I'habitatge familiar, els
usos vinculats a les professions liberals. En qualsevol cas aquest Us ha de suposar
la recuperacioé del caracter rural de I'entorn (escultors, pintors, musics, estudis de
gravacio, etc.)

b.- Turisme rural.

Ha de permetre el manteniment de I'explotacié existent. S'ha de tractar d'una
modalitat d'allotjament rural independent assimilable a habitatge i sense divisié
horitzontal.

c.- Activitats hoteleres.

Només és admissible si es disposa d'un sostre aproximat de 1.000 m2 No
s'admeten hotel apartament ni els usos d'hotel en condomini.

Residéncies de la tercera edat i centres de rehabilitacid: només son
admissibles si es disposa d'un sostre minim de 1.000 m? i quan quedi
convenientment justificat I'accés als serveis médics o a les instal-lacions sanitaries i
que es reuneixin tots els requisits de benestar i d'accessibilitat que requereixen
aquests col-lectius, especialment pel que fa a la supressi6 de barreres
arquitectoniques.
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d.- Activitats d'educacié en el lleure i de restauracio.

S'admeten els usos restauracio i ludicoformatiu. S'admeten aquelles activitats
de formacio, capacitacio professional, innovacio i incorporacié de noves tecnologies
destinades a la millora qualitativa i a I'ordenacié de les produccions agraries.

e.- Activitats agricoles, ramaderes o forestals.

Les activitats complementaries a [I'explotaci6, com ara elaboracié i
transformacié de productes de la propia explotacio, artesania alimentaria i no
alimentaria, activitats cinegetiques, produccié d’energies renovables, entre altres.

Article 23.- Interpretacio i altres usos

El régim d'usos admesos no podra ser objecte d'interpretacié analogica, de manera
que estem davant un numerus clausus.

Qualsevol Us diferent dels esmentats en I'article anterior sera contrari al planejament
urbanistic i, per tant, no podra ser objecte de llicéncia urbanistica i/o d'activitat en sol
no urbanitzable.

Article 24.- Modificacio d'usos

El cataleg de masies determina els usos admesos en cadascun dels assentaments
que en formen part, diferenciant les edificacions susceptibles per I's d'habitatge de
les que no ho son.

La implantacid dels nous usos admesos (o rehabilitats) suposa la immediata
adequacié de l'entorn, els accessos i els serveis.

Previ a implantar qualsevol nou Us (admés per la legislacio vigent) a la masia, caldra
analitzar la seva compatibilitat, tant amb [I'estructura i caracteristiques de les
edificacions, com en les del seu entorn.

Quan es proposi un canvi d'Us, es garantira la disponibilitat d'aigua potable, energia,
depuracio i tractament de residus d'acord amb el nou Us proposat.

Mitjancant la llicéncia descrita a I'article 20, els propietaris dels immobles catalogats
podran canviar I'Us a qué es destinen, sempre i quan sigui un dels usos compresos a
I'article 22 de la present normativa.

El procediment a seguir per a la modificacié d'usos de la masia o casa rural és
I'establert en el mateix article 20 del present Pla especial urbanistic.

Seccio Il.- Classes d'usos
Article 25.- Habitatge

L'ds d'habitatge comprén aquells edificis o volums destinats a habitatge o a
residéncia familiar.
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Es podran destinar a I'is d'habitatge els volums principals utilitzats tradicionalment
com a tals usos en les masies o cases rurals. Aixi mateix, es podran destinar a
habitatge les antigues quadres o corts quan aquestes estiguin en el mateix cos de
I'edifici.

Per poder destinar qualsevol volum a habitatge caldra, amb caracter previ a la
destinacié de la masia o casa rural a habitatge, I'obtencié de la cédula d'habitabilitat.
Aquesta cédula d'habitabilitat no podra sol-licitar-se fins que no hagin acabat les
obres de rehabilitacié o reconstruccio.

Els volums complementaris o annexos podran tenir uns usos complementaris als de
I'nabitatge. També s'admetra destinar els volums complementaris a tallers o estudis
per a les activitats dels propis habitants de la masia o casa rural.

No s'admetran nous volums si no respecten raonadament la configuracié actual
determinada en la fitxa de la masia o casa rural incorporada a aquest Pla especial.

La divisié horitzontal de I'edificacié s'admetra només amb I'atorgament d'una llicéncia
urbanistica, degudament justificada.

Article 26.- Turisme rural

Els establiments de turisme rural son aquells que ofereixen allotjament als usuaris
turistics en habitacions o habitatges rurals, de forma habitual i mitjangant preu.

Podran destinar-se a turisme rural tots els volums susceptibles de ser utilitzats per
als usos de l'article 47.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Article 27 .- Activitats hoteleres

Solament els volums principals dels que es poden utilitzar per als usos de l'article
47.3 del TRLUC es podran destinar a activitats hoteleres.

Els volums annexos de les masies i cases rurals destinades a usos hotelers podran
destinar-se a serveis complementaris com ara recepcid, menjadors, cuines,
aparcaments o equipaments propis a l'activitat.

En cap cas els volums no principals podran destinar-se a l'activitat principal; és a dir,
a habitacions.

Article 28.- Activitats d'educacio en el lleure

Solament els volums principals dels que es poden utilitzar per als usos de l'article
47.3 de la LUC es podran destinar a activitats d'educacié en el lleure.

Els volums annexos podran ser destinats a serveis complementaris per a I'educacio

en el lleure com ara recepcidé, menjadors, cuines, tallers o altres equipaments propis
de l'activitat.
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Article 29.- Activitats agricoles, ramaderes i forestals

L'ds agrari, ramader o forestal inclou totes les activitats de conreu i que directament
s’en derivin, aixi com les explotacions forestals i les granges.

Podran ser destinats a I'Us agrari, ramader o forestal tots els volums de la masia o
casa rural. No s'admetran nous volums com ampliacid del volum principal si no
respecten raonadament la configuracié actual determinada en la fitxa de la masia o
casa rural incorporada a aquest pla especial. La divisid horitzontal de I'edificacio
s'admetra només amb l'atorgament d'una llicéncia urbanistica, degudament
justificada.

Capitol IV.- ALTRES PROTECCIONS
Article 30.- Proteccio patrimonial

No s'ha de confondre el cataleg de béns a protegir del municipi amb el present
cataleg de masies.

Mentre que en un cataleg de béns es poden incloure i protegir elements construits
"simbolics", segons les diverses categories o nivells de proteccié que normalment es
regulen a través d'un PEP, en un cataleg de masies o PEM, la finalitat és recollir les
construccions rurals tradicionals, habitades o no, que permetin mantenir el teixit rural
viu i que presentin un estat de conservacié suficient per acreditar la seva
rehabilitacié i adequacio en els usos previstos per la Llei.

El cataleg de masies del municipi de Tora, en coheréncia amb d’objectiu de
preservacio dels valors del territori, inclou les masies i les cases rurals situades en
soOl no urbanitzable, aixi com elements declarats Bé cultural d’interés nacional (BCIN)
o Bé cultural d’interés local (BCIL).

Aquesta doble proteccié que es superposa suposa necessariament un tractament
més acurat en la recuperacié de la masia i de la casa rural.

Les masies o construccions amb aquesta doble proteccié que formen part del
cataleg de béns culturals d’'interés manifestaran el grau de proteccié patrimonial en
la propia fitxa del cataleg de masies.

En coheréncia amb el nivell de proteccid, el present cataleg de masies especificara
el nivell d'intervencié deixant clar quins elements s'han de conservar i quins han de
desapareixer.

Article 31.- Protecci6 del paisatge

Pel que fa a la preservacié deis valors paisatgistics de la masia o casa rural, els
criteris d'intervencié faran referéncia als aspectes seguents:

Visibilitat

Soterrar les escomeses de subministrament. Controlar la preséncia de
publicitat i retolacié. Evitar la construccié de nous volums davant de les facanes més
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exposades visualment. Evitar I'emplagament de construccions temporals en les
visuals més importants.

Localitzacié

Garantir la conservacié deis elements construits d’interés patrimonial.
Conservar els elements paisatgistics d’interés mediambiental. Mantenir els valors
paisatgistics relacionats amb I'ubicacio del lloc. Facilitar I'accés al conjunt.

Organitzacio

Garantir que les noves intervencions no modifiquin substancialment el
caracter unitari del conjunt. Ordenar I'espai lliure de la masia i de les seves funcions.
Utilitzar materials i colors coherents amb el caracter del conjunt. Mantenir o
rehabilitar les alineacions arbodries.

Composicio

Mantenir la proporcié de buits i plens i la proporcié de les obertures. Mantenir
la tipologia dels tancaments existents.
Significacio

Protegir els elements simbdlics singulars identificats. No alterar els
recorreguts associats a les tradicions. Condicionar l'accés als punts d’interés historic
general o local.

Funcionalitat

Evitar perjudicar les funcions productives. Garantir la continuitat de les
funcions ecologiques. Facilitar I'accés i condicionar les arees de visita o d'estada.

Article 32.- Detecci6 del risc

Es precisaran en la fitxa corresponent les intervencions proposades en masies del
cataleg situades en indrets amb risc natural reconegut.

El present cataleg especificara les caracteristiques de l'entorn de la masia; en
concret, especificara si hi ha risc geologic, d'inundacio, d'incendi, etc., publics i
notoris o reconeguts en diferents informes sectorials; en aquest cas la fitxa del
cataleg establira les precaucions i/o les mesures a adoptar en cada cas.

Només és possible la recuperacio d'edificacions dins de la Q10 si es tracta d'antics
molins i sempre que I'Us no suposi la pernoctacié (o la permanéncia continuada de
les persones).

La preséncia d'un risc pot suposar una important limitacié en I'is de la masia o casa
rural.
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Capitol V.- Condicions de I'edificacio
Article 33.- Delimitacié de rehabilitacié i de reconstruccio

La rehabilitacié suposa tornar a fer habitable un espai que anteriorment havia estat
habitat i que per les circumstancies que sigui, es troba deshabitat o bé millorar les
condicions d’habitabilitat d’'un espai actualment habitat.

S'entén als efectes d'aquest Pla especial per rehabilitar el restituir una masia o casa
rural al seu primer estat.

La rehabilitacié pot incorporar la modificacié de l'estructura interior o exterior, aixi
com els treballs o obres menors. La rehabilitacié inclou, també, la millora de la
volumetria original, admetent-ne la seva ampliacié en els parametres definits per
I'article 37 de la present normativa.

La reconstruccidé suposa tornar a construir allo que havia estat construit i que, per
diverses raons, es troba derruit o en estat ruinds. S'entén als efectes d'aquest Pla
especial per reconstruir el construir de nou sobre les bases de la masia o casa rural
original.

Es permetra 'ampliacié de I'edificacio existent només en l'edificacié principal. Tal i
com indica l'article 35 d'aquesta normativa, en la reconstruccié s'haura de respectar
la masia o casa rural original; és a dir, la casa o masia que ha merescut ser inclosa
en aquest Pla especial. En aquest sentit, s'hauran de respectar els materials i les
textures emprades en els paraments verticals i en les teulades.

Article 34.- Materials i textures

En la rehabilitacié de les masies cal utilitzar materials i colors coherents amb les
caracteristiques de I'edificacio tradicional del lloc, el caracter del conjunt i el paisatge
de I'entorn.

Els materials seran els mateixos del lloc. En aquest sentit, és especialment important
definir les caracteristiques de la fusteria.

Els edificis destinats a usos residencials o a altres usos hauran de tenir acabades les
facanes, parets de tancament i mitgeres vistes amb pedra del pais o arrebossats
pintats dels colors tipics de la zona. Unicament per les faganes interiors que fan front
a l'era s'admetra que la pedra del pais abarqui com a minim 2/3 d'aquests
parametres.

No obstant, els casos d'edificis existents que estiguin arrebossats amb colors tipics
de la zona o amb esgrafiats tradicionals de la comarca es podran conservar,
mantenir i rehabilitar.

En tot cas, els colors tradicionals son els terres i els grisos, restant prohibits els
colors blancs i llampants. En la peticio de la llicencia es dura una mostra del color.

Pel qué fa als colors de la coberta, es tindra present que els edificis s'hauran de

cobrir obligatoriament amb teula arab o ceramica de colors terrossos, segons el
material predominant en I'edifici original.
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Queden expressament prohibits tots aquells materials aliens a la zona on s'incardini
la masia o casa rural.

Article 35.- Respecte a la composicié o volumetria originals

D'acord amb el que disposa l'article 50.3 de la Llei d'urbanisme, la reconstruccié i la
rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumétrica original determinats en les fitxes incloses en
aquest pla especial.

En tot cas, qualsevol operacié de rehabilitacié o reconstruccié haura de respectar i
conservar la forma i la naturalesa original de la masia a rehabilitar o reconstruir.

Article 36.- Divisio horitzontal

La divisié horitzontal ha d'estar justificada; pot reconeéixer situacions historiques,
heréncies o preexistents degudament documentades.

Les directrius de contingut per al cataleg de masies i cases rurals de la Direccio
General d'Urbanisme de gener de 2009 estableixen que s’admetra la divisio
horitzontal sempre i quan el POUM prevegi aquesta possibilitat. Les Normes de
planejament urbanistic de Tora no recullen la possibilitat de divisié horitzontal en sdl
no urbanitzable. En conseqléncia, s’admetra la possibilitat de divisié horitzontal
quan ho admeti expressament el planejament general de Tora.

El cataleg de masies podra admetre la divisid horitzontal de les construccions amb
les condicions segtients:

a. Que es respecti I'estructura de I'edificacié i que aquesta ho admeti sense
ampliacions.

b. Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

c. La quantitat d'habitatges admesos sera en funcio del sostre disponible a rad
de: 350m? per al primer habitatge (principal) i de 150m? la mitjana deis
restants habitatges. Si hi ha més sostre i s'hi vol implantar una activitat
complementaria requerira un PEU.

d. Quan es realitzi sobre edificacions independents, l'espai exterior mantindra
I'aspecte unitari i en cap cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements
que desfigurin el caracter unitari del conjunt.

Unicament s'admetra la divisid horitzontal amb Il'atorgament d'una llicéncia
urbanistica. Per a I'atorgament d'aquesta llicencia caldra que la Comissio d'Obres de
la Corporacié Municipal hagi emés un informe que sera preceptiu i vinculant en cas
de denegar la llicencia. La sol'licitud de divisié horitzontal, a més dels planols
pertinents, haura d'expressar la rad que motiva la necessitat de la divisi6 i el desti de
les unitats registrats resultants.

En cas d'atorgament de la preceptiva llicéncia per a la divisid horitzontal no podran

alterar-se les caracteristiques originals de l'edificacié i s'haura de respectar la
normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat.
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De la divisid horitzontal de les masies o cases no podra resultar-ne cap porcio
inscrivible al Registre de la Propietat que reuneixi les condicions requerides per a
obtenir la cédula d'habitabilitat municipal o que resulti menor de 150 m?, tenint en
compte el conjunt de les plantes.

La divisio horitzontal no podra modificar I'estructura o aparenca interior o exterior de
la casa o de la masia.

Article 37.- Camins i carreteres

Cal garantir serveis, accés i estacionament en condicions adequades de qualitat i
quantitat en funcié de I'is. També cal garantir el tractament acurat del recinte de la
masia.

Cada fitxa determina les actuacions minimes necessaries en matéria d'accés i
serveis, especificant aquells aspectes que cal millorar o adequar.

L'obertura de nous camins, la supressié o ampliacié dels ja existents requerira la
prévia llicencia urbanistica municipal tenint en compte les limitacions genériques de
I's dels predis que fixa la normativa urbanistica.

A la memoria caldra justificar-hi la conveniéncia i la necessitat d'obertura de nous
camins o la supressié o ampliacio dels ja existents. En aquest aspecte caldra fer
atencié a l'adequat condicionament dels camins que necessariament s'hagin d'obrir
en terrenys en vessant, posant els mitjans adequats per a evitar despreniments i
processos d'erosio que posin en perill I'equilibri ecologic de la zona.

En tots aquells camins que restin fora de la xarxa basica municipal, els respectius
propietaris n'hauran d'assumir el manteniment i conservacio, aixi com I'obligacio de
llevar-ne la neu en cas d'ésser necessari.

No podran aixecar-se edificacions o instal-lacions les parets exteriors de les quals
estiguin a menys de 9 metres de I'eix d'un cami, quedant exceptuats els tancats de
finques.

Als tancats de les finques rustiques els sera d'aplicacio I'article 388 del Codi Civil, els
que limiten amb autopistes i carreteres, el regim de la Llei i el Reglament de
Carreteres i els que limiten amb camins rurals podran quedar a la vora del cami,
sense dificultar ni impedir el pas de vehicles ni maquinaria agricola.

Pel que fa a les separacions de les masies i edificacions que estiguin situades dins
la zona d’afectacio de la carretera C-1412a i de la carretera C-451 (30 metres des de
l'aresta exterior de I'esplanacié a banda i banda) i solament en aquells aspectes
relatius en matéries de carreteres, s’haura de donar compliment al que estableix el
Decret Legislatiu 2/2009 pel que s’aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres i el
Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de
carreteres.

Cal tenir en compte les prescripcions de I'informe dels Serveis Técnics Vies i Obres
de la Diputacié de Lleida.
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Article 38.- Serveis complementaris pels interessats

La instal-lacié per part dels interessats de linies eléctriques o telefoniques haura
d'anar soterrada, com a minim, fins a 100 metres de la masia o casa rural. La
rehabilitacié o la reconstruccio, doncs, no poden suposar l'aparicié d’instal-lacions
aeries a I'entorn de les masies o cases rurals a rehabilitar o reconstruir.

Els interessats hauran de vetllar i mantenir les condicions de seguretat respecte als
arbrats i els matolls de l'entorn de la finca, d'acord amb les disposicions
reglamentaries de prevencio d’incendis forestals.

Article 39.- Domini public hidraulic, zona de policia, zona de servitud

1. “Els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensio
longitudinal, a una zona de policia de 100m d’amplada i a una zona de
servitud de 5m d’amplada”.

2. “La zona de servitud (zona d’us public de 5m d’amplada) té la finalitat del punt
4 del RD 9/2008, que modifica l'article 7 del RDPH. Els propietaris d’aquesta
zona podran lliurement sembrar i plantar espécies no arbodries, sempre que no
deteriorin I'ecosistema fluvial o impedeixin el pas assenyalat anteriorment.
Amb caracter general, no es podra realitzar cap tipus de construccié en
aquesta zona excepte que resulti convenient o necessaria per a I'is del
domini public hidraulic o per a la seva conservaci6 i restauracié. Sols podran
autoritzar-se edificacions en la zona de servitud en casos molt justificats. Les
edificacions que <s’autoritzin s’executaran en les condicions menys
desfavorables per a la propia servitud i amb la seva minima ocupacio, tant en
el seu sol com en el seu vol. Haura de garantir-se I'efectivitat de la servitud,
procurant la seva continuitat o la seva ubicacid alternativa i la comunicacio
entre les arees del seu tragat que quedin limitades o cercenades per aquella”.

3. “Les activitats i usos del sol en zona de policia de lleres resten condicionats a
'establert al punt 5 del RD 9/2008, d/11 de gener (zones o vies de flux
preferent)”.

4. “Qualsevol obra, treball o actuacioé a realitzar en zona de policia de lleres
(excepte que estiguin incloses en alguna figura de planejament que hagi estat
informada per I'organisme de conca i hagués recollit les oportunes previsions
formulades a l'efecte) o en zona de domini public hidraulic (dph) requerira
autoritzacio previa i expressa de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre
(CHE)".

5. “En relacié amb les lleres de domini privat, caldra estar a I'establert a I'efecte
a l'article 5 del Reglament del domini public hidraulic (RDPH) (RD 849/1986,
d’11 d’abril, BOE 103).

6. “En relaci6 amb els nous camins d’accés a les masies i cases rurals del
Cataleg (o a la modificacié dels camins existents), caldra tenir en compte la
publicaci6 de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), de juny de 2006,
“Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen
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amb l'espai fluvial’. També caldra tenir-la en compte en I'encreuament de
serveis amb lleres.

Article 40.- Abastiment d’aigua — aprofitament d’aiglies

1. “Qualsevol aprofitament d’aiglies requerira la disposicid prévia de la
corresponent autoritzacié d’aprofitament d’aiglies subterranies (a 'empara de
l'article 54.2 del TRLLA, si el volum anual no supera els 7.000m3any i el
pou/font i I'aprofitament de les seves aiglies s'ubiquen dins de la mateixa
parcel-la cadastral) o bé de la concessié d’aiglies a atorgar per la CHE”.

2. “Caldra regularitzar la situacié administrativa dels aprofitaments d’aigues (per
a abastament, reg, forgca motriu, etc.) de les masies i cases rurals incloses en
el Cataleg, sol'licitant la corresponent autoritzacido d’aprofitament d’aiglies
subterranies o bé la concessio d’aiglies a la CHE”.

3. “En cas que les masies i cases rurals incloses en el Cataleg connectessin a la
xarxa municipal/supramunicipal/comarcal d’aigua o a altra xarxa, I'entitat
subministradora haura de garantir els volums d’aigua necessaris i disposar de
la corresponent concessio d’aigues, a atorgar per la CHE (en cas que no en
disposi, haura de sol-licitar-la)”.

4. “La perforacié de pous (s’ubiquin o no en zona de policia de lleres) requerira
autoritzacio expressa i prévia de la CHE sempre que sigui per a aprofitaments
d’aiglies a I'empara de l'art. 54.2 del TRLLA (també ho requerira el seu
aprofitament, en expedient apart). Si es tractés d’'un aprofitament mitjangant
concessio d’'aigles, no es podra perforar el pou mentre no es disposi de la
corresponent autoritzacié d’investigacid d’aiglies subterranies, a atorgar
també per la CHE, tot d’acord amb I'establert als articles 177 i seglients del
RDPH”.

5. “En relacio amb la reutilitzacio d’aigiies residuals depurades, s’acompliran els
articles 272 i 273 del RDPH, 109 del TRLLA i el RD 1620/2007, aixi com els
“Criteris de reutilitzacid6 d’aigles regenerades” de [I'ACA. Quant a
I'aprofitament d’aiglies pluvials, cal promoure el seu Us i s’estara al que
estableixen els articles 84 i 86 del RDPH”.

6. “En el seu cas, per calcular I'avaluacié de la demanda diaria d’aigua, caldra
tenir en compte les dotacions maximes d’abastament establertes pel PHCE,
per a poblacio permanent, 220 litres/habitant i dia, i per a poblacio estacional,
en litres/plaga/dia, 120 per a camping, 240 per a hotel, 150 per a apartament i
350 per a xalet. Per calcular la demanda anual, cal considerar I'ocupacié
(dies/any) de les segones residéncies, hotels, etc. També caldra tenir en
compte, en el seu cas, les dotacions maximes del PHCE per als usos
ramaders, de reg i d’altres usos”.

Article 41.- Sanejament
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“Tal com estableix el TRLLA i el RDPH, per realitzar qualsevol abocament,
directe o indirecte, a llera publica cal disposar préviament de la corresponent
autoritzacio d’abocament d’aiglies residuals, a sol-licitar a 'ACA i a atorgar
per 'administracié hidraulica competent”.

“Caldra regularitzar la situacié administrativa del sanejament de les masies i
cases rurals incloses en el Cataleg sol-licitant la corresponent autoritzacio
d’abocament d’aiglies residuals al Departament d’Autoritzacions d’Abocament
de I'Area de Sanejament de 'ACA”.

“S’adoptara, preferentment, xarxa separativa (pluvials i residuals)”.

“Els propietaris de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg hauran
d’assumir tots els costos econdomics corresponents al sanejament de les
aigues residuals i pluvials generades per aquelles (xarxa separativa,
col-lectors, bombaments, EDAR, etc.). En cas de connectar les seves aiglies
residuals al sistema public de sanejament, hauran d’assumir tots els costos
economics de forma proporcional a la implantacié de I'us”.

“Es preveura la construccid de paviment permeable amb la finalitat de
minimitzar el volum d’aigtes pluvials i d’augmentar la infiltracié al terreny i
alimentar I'aquifer”.

Article 42.- Hidrologia — Hidraulica - Inundabilitat

1.

“Qualsevol us, activitat, obres o actuacions que pugui preveure o permetre el
PEU haura de ser compatible amb del punt 5 del RD 9/2008 (en zona de
policia de lleres publiques de 100m d’amplada) i amb l'article 6 (Directrius de
preservacio front als riscs d’inundacio) i les DT 1a i 2a del Reglament de la
Llei d'urbanisme (RLLU) (DECRET 305/2006, de 18 de juliol)”

“En relacié amb el Reglament de la Llei d’urbanisme, seria d’aplicacié el seu
article 6.5, que determina que <Les limitacions dels usos i construccions
admissibles per part del planejament urbanistic que estableixen els apartats 2,
3 i 4 (del RLLU) no s’apliquen al sol urba, ni a les edificacions o conjunts
d’edificacions que siguin objecte de proteccié pel seu valor historic, artistic,
arquitectonic o industrial>".

“En tot cas, la inundabilitat a adoptar sera la determinada per I'ACA per a la
realitzacio del Pla d’espais fluvials (PEF) del riu Llobregds i de la Riera de
Llanera”.

Article 43.- Afeccions a I'espai fluvial

1.

“Obres i actuacions a l'espai fluvial (llera i/o zona d’influéncia d’aquesta)
acompliran els Criteris d’intervencio en espais fluvials (ACA, marg-2002) i les
Directrius de planificacio i gesti6 de l'espai fluvial (ACA, set-2007),
basicament, respectant la vegetacio de ribera existent”.
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